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3ÈME PARTIE - CHOIX RETENUS POUR 
ÉTABLIR LE PADD, LES OAP ET LE RÉGLEMENT
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3.1 JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ÉTABLIR LE PADD

Face à une situation socio-économique qui se dégrade depuis environ une 
décennie, la commune a décidé de faire des choix qui permettront de 
redynamiser l'économie locale.

 6 du PADD)

Le constat :

L'économie touristique de la station de Crest-Voland - Cohennoz  
présente des signes de faiblesses préoccupants. Les différents indicateurs 
tournent à l'orange, voir au rouge, et démontrent une fragilité structurelle 
de l'économie touristique.

des appareils du domaine skiable, passant de 2,6 millions de passages à 
2,1 millions de passages.

L’effondrement des passages n’est pas dû à une moindre 
consommation du ski par les clients mais à une perte d’attractivité de la 

site, que ce soit pour les clients particuliers B to C (Business to Customer 

centres de vacances qui ont fermé ces dernières années sur la station. 

dépasse un taux de remplissage de 50%.

La problématique des lits froids est commune à toutes les stations ; elle 
est d’autant plus complexe à Crest Voland/Cohennoz que la part des 
résidences secondaires et des lits non marchands est élevée (83% sur 
l’ensemble de la station - source Savoie Mont Blanc 2017), avec de 
nombreux biens vieillissants sur lesquels une actions publique est très 
complexe, et d’un faible rendement. Il est certain que la fréquenta-
tion de la station souffre de l’absence de lits banalisés et commerciali-
sables, et du mauvais état de certaines copropriétés privées

l'économie touristique. L'école de ski a perdu des moniteurs, certains 
commerces sont à la limite de la rupture.
En été, seul un hôtel et environ 50% des commerces sont ouverts sur la sta-
tion de Crest Voland/Cohennoz.
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de tendance les 10 derniers hivers, en moins de 15 ans les journées skieurs 
B to B seront nulles et les journées skieurs B to C seront divisées par deux. 

A l’évidence ce type de scénario signerait l’arrêt pur et simple de 
l’activité ski, les recettes ne permettraient plus de couvrir les importants 
frais de gestion du domaine skiable (personnel, maintenance, grandes 

/ Cohennoz permettrait de générer un chiffre d’affaire supplémentaire 
pour les remontées mécaniques (et donc des recettes complémentaires 
pour le SIVU en charge des investissement ). La perspective d’une 
progression du chiffre d'affaires pourra assurer la mise à niveau des 
équipements existants , d’investir dans un programme de modernisation 
du domaine skiable dans l’objectif d’offrir un ski de qualité et d'investir 
dans la diversification des activités.

Au regard de l'importance déterminante de l'activité touristique pour 
l'économie locale, la volonté de la commune consiste à relancer 
l'économie touristique (Été et hiver).

et conforter les équilibres économiques.

Les projets de résidence touristique en lits chauds sur la commune 
sont essentiels pour assurer la survie de la station. Eux seuls permettront 
de revitaliser l’activité touristique et d’enrayer la forte tendance à la 
baisse de la fréquentation.

d'une résidence tourisme de 400 lits marchands maximum sur le 

ce site venait à fermer, une opération d'une résidence de tourisme 
de 400 à 600 lits pourrait voir le jour dans le secteur de Maison Longue.

Ces deux opérations sont considérées comme des Unités Touristiques 
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des incitations à la mise sur le marché locatif.

activités toutes saisons.

 Maintenir la destination des activités commerciales existantes 
et la pérennité des centre des vacances.

  : localiser  la caisse des remontées 
mécaniques et les toilettes publiques sur le front de neige, déplacer 

débutants.

  en lieu d’accueil toutes saisons.

 sur la place 
du Cernix et sur les espaces touristiques.

Soutenir les initiatives locales des associations sportives et 
culturelles

améliorer et 
poursuivre l’entretien des sentiers de randonnées, VTT et raquettes, 
leur signalétique et
leur promotion.
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 1 du 
PADD)

Le constat :

La commune a connu une croissance démographique soutenue entre 

de la tranche d'âge la plus jeune (0 à 14 ans). Sur la période 2010-2015, 
le solde naturel est devenu négatif mais le solde migratoire reste positif.

Cette démographie atone n'est pas propre à Cohennoz. La plupart des 
communes du Val d'Arly souffre du même constat.

dans une baisse de la natalité et dans la fragilité de l'économie touristique 

sur la durée de vie du PLU (10 ans)  :

 démographique qui reste sur le même rythme que 
pendant la période 2010-2015 soit environ 0,4% par an :

162 habitants (population municipale au 1er janvier 2019) * 0,4% par 

communale volontariste, sa dynamique des périodes précédentes, 
autour de 1,5% par an : 

162 habitants (population municipale au 1er janvier 2019) * 1,5% par 

La commune ne veut pas se résoudre au ralentissement démographique. 
La relance de l'activité touristique et les actions engagées pour mettre sur 
le marché des logements correspondant aux besoins d'une population 
permanente permette d'envisager une reprise démographique.

des dernières décennies (entre 1.5 et 2% par an). Environ 30/35 habitants 
supplémentaires dans 10 ans.
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 2 du PADD)

Le constat :

Au cours de la période 2009-2018, la commune a vu la réalisation de 39 
logements dont 37 logements neufs et 2 logements par création dans des 
constructions existantes.

Les résidences secondaires représentent 80% des réalisations.

Les résidences principales ont été réalisées à parts presqu'égales entre le 
Cernix, les Panissats et le chef-lieu.

Les besoins pour le logement des travailleurs saisonniers sont estimés à 
environ 25 personnes pour Crest-Voland et Cohennoz.

Concernant la politique du logement deux scénarii s'offrent à la commune:

possibilités de réaliser des logements dépendront de la libération du 

rythme de libération du foncier, ni le coût du foncier (les propriétaires 
préfèrent vendre plus cher pour des résidences secondaires).

à prix maîtrisés.

Pour accueillir une population supplémentaire estimée à une trentaine 
d'habitants, il est nécessaire de construire 15 à 20 logements nouveaux

Le gisement de logements vacants est trop faible pour absorber les besoins 
en logements (0.8 % du parc des logements de la commune en 2016 
soit 6 unités). Par ailleurs ces logements vacants ne répondent pas à la 
demande car ils sont localisés dans la partie basse de la commune tandis 
que la demande d'habitat principal porte majoritairement sur la partie 
haute de la commune, notamment le Cernix, en raison de la proximité 
des commerces et des services publics (école, garderie, poste). Tout au 
plus peut-on espérer recycler 1 ou 2 logements vacants en résidence 
principale.

Le potentiel urbanisable dans les dent creuses, est susceptible de générer 
plus ou moins 60 logements. La collectivité ne maîtrise ni le calendrier de 
mobilisation, ni la destination du foncier à bâtir dans les dents creuses. 
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Les résidences secondaires risquent d’occuper une part prépondérante 
de ce potentiel.

Pour faire face à la pénurie de foncier à coût maîtrisé, à destination 
d'une population permanente, et pour soutenir sa stratégie de croissance 
démographique, la commune a choisi de continuer sa politique 
volontariste de production de foncier à bâtir communal.  

Un vingtaine de logements permanents pourront voir le jour dans le 

être réalisés dans le solde du lotissement communal des Panissats. Le 
programme de logements permanents ne comprendra pas de logements 
sociaux car le parc actuel correspond aux besoins.

parc d'hébergements touristiques et ne devraient malheureusement pas 
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 1 du PADD)

Avertissement : les valeurs de base concernant la densité constatée ont été mises à 
jour pour l'arrêt du PLU. La période d'analyse retenue pour l'arrêt est 2009-2018 . Cette 
mise à jour de la période de référence explique la différence de chiffres entre le projet 
de PADD débattu en novembre 2018 (12.5 logts/ha) et l'arrêt (18.5 logts/ha) .

Le constat :

La consommation globale de foncier à bâtir a été de 2,44 hectares pour 
la décennie 2009-2018. 

2 hectares ont été consommés pour la production de 37 logements neufs, 
ce qui représente une densité moyenne de 18,5 logements à l'hectare.

Seul 0,44 hectare ont été consommés en extension urbaine selon la 

hectares.

dents creuses.

pas de foncier en extension urbaine mais elle ne maîtrise ni le calendrier 
de mobilisation de ce foncier, ni sa destination, ni sa densité. Elle ne 
peut pas non plus réaliser les opérations publiques structurantes ou à prix 
maîtrisé.

extension urbaine uniquement pour engager les opérations communales 

de pouvoir réaliser des projets fondamentaux pour son avenir.

En contre partie, les surfaces urbanisables sur la communes ont été 
réduites de 10 hectares pour limiter au maximum l'étalement urbain.

Toutefois, dans un objectif de maîtrise de la consommation de foncier, la 
commune s'engage à présenter une densification supérieure aux attentes 
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 3 du PADD)

Le constat :

La commune dispose d'un réseau d'équipements publics modeste mais 
en cohérence avec sa taille démographique : une mairie, un petit musée 
et une patinoire démontable.

La collaboration avec la commune voisine de Crest-Voland permet d'offrir 
aux habitants et aux touristes d'autres services et équipements publics 
(garderie, école, bureau de poste, salle polyvalente d'une capacité de 
250 personnes, bibliothèque, médecin).

Avec l'activité générée par le touristique et l'évolution démographique, 
un besoin de renforcer l’offre de service public se fait quand même sentir 
au Cernix.
 

Historiquement les équipements sont implantés au Chef-lieu mais le poids 
économique et démographique du Cernix conduit à un nécessaire 
rééquilibrage des équipements sur ce secteur.

La commune souhaite offrir un niveau de service de qualité autant pour la 
population résidente que pour la population touristique. A moyen terme, 
de nouveaux équipements devraient voir le jour au Cernix :

- poursuivre l'aménagement du centre du Cernix pour renforcer l'at-
tractivité du coeur de station.

- Une salle multi-activités et un point d'accueil de la mairie, pour 
répondre aux besoins d'animation de la station et d'accueil de la 
population.

devenus inadaptés.
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 4 du PADD)

Le constat :

La commune est située à l’écart des grands axes de circulation. Elle est 

Le recours presque systématique à la voiture individuelle s’explique par 
la dépendance du territoire vis-à-vis des pôles extérieurs voisins (pour les 
services, pour l'offre commercial ...) et par la faible importance du réseau 
de transports collectifs.

Une offre de stationnements publics globalement satisfaisante avec 
quelques points de saturation dans le secteur de la station (front de neige, 
centre du Cernix), autour de la mairie.    

C'est une solution bien adaptée à un territoire éloigné des grandes 
infrastructures de transports publics. 

de l'offre de transport (notamment pour les populations touristiques), de 
l'environnement et du cadre de vie urbain (omniprésence de la voiture 
dans la station).

différents types de transport et répondre aux attentes des vacanciers. 
Politique délicate à mettre en place en raison du caractère saisonnier de 
la vie économique et d'une fréquentation relativement modeste.

La commune souhaite encourager l'usage des mobilités alternatives à la 
voiture pour faciliter l'accès à la station aux différents modes de transports, 
pour améliorer la qualité de vie urbaine (réduire la place de la voiture) et 
pour préserver l'environnement. Les principales actions proposées sont : 

améliorer les échanges entre les pôles touristiques, pour sécuriser les 
déplacements piétons.

- Soutenir l'offre de navettes internes à la station et entre la vallée et la 

étudiera différentes hypothèses pour offrir des places publiques 
supplémentaires.

- Soutenir les actions pour le développement des vélos à assistance élec-
trique.
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 5 du PADD)

Le constat :

diversité des milieux.

de protection (secteurs Natura 2000, zones humides, arrêté de biotope, 
réserve naturelle régionale, forêt de protection ...).

Un potentiel d’énergie renouvelable existe sur la commune (hydro-
électricité, biomasse, solaire ...).

Un territoire fortement exposé aux risques naturels.

progression de la forêt.

de gérer les politiques environnementales qui lui sont imposées par les 
normes nationales ou locales (SCoT).

est considéré comme un apport essentiel à l'image du territoire et une 
réponse aux attentes de la population, notamment touristique qui est 
sensible à l'authenticité des lieux. 

La commune considère que l'environnement est le fondement de son 

et valorisé. L'environnement devient un axe prioritaire de la politique 
municipale : 

Pour garder des ceintures paysagères ouvertes autour des noyaux de 
constructions.

Pour préserver le riche patrimoine architectural, la commune a réalisé un 

Pour conserver les caractéristiques structurantes de l'identité paysagère 
et environnementale, les éléments de biodiversité sont protégés.

Pour participer à la transition énergétique, la commune travaille sur un 
projet de micro-centrale électrique sur le Nant Blanc.
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 6 du PADD)

Le constat :

L’agriculture ne comporte plus que deux sièges d’exploitation sur la 
commune. Le potentiel agricole est très contraint par la géographie de 

domaine skiable et les alpages de Bisanne. 

toutefois quelques clairières agricoles. 

La partie nord de la commune, le plateau du Cernix, présente les 
meilleurs potentiels agricoles avec une topographie plus favorable à la 
mécanisation et à l'exploitation et un accès assez aisé aux alpages.

agricoles. Cette stratégie induirait rapidement la disparition des dernières 
exploitations.

La commune est convaincue de l'importance du maintien d'une activité 
agricole qui garanti la qualité des paysages, apporte une contribution à 
l'économie locale, participe à la l'image rurale de la station. 

Elle prend le parti de préserver les terres les plus importantes pour la 
pérennité des exploitations (le plateau du Cernix), de limiter les extensions 
urbaines aux seules opérations stratégiques pour la communauté, de 
faciliter les conditions d'exploitation (maintien des accès agricoles ...), 



C O H E N N O Z  -  R a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n  d u  P L U  -  2 0 1 9

92

JUSTIFICATION DES ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE 
PROGRAMMATION

d'habitat touristique. Toutes sont situées à la station.

3.2

Dénomination Surface du secteur
Densité

(logt/ha)

Nombre de

logements

OAP 1 Le Grand Duc 10 600 18/20 18/20

OAP 3 Centre village 7 000 25/35 18/25

OAP 4 Orange 2 800 21/28 6/8

TOTAL 20 400 21/26 42/53

Dénomination Surface du secteur
Nombre maximum

de lits touristiques

OAP 2 Le Darbelot 12 600 400

TK de Prarian

TS du Cernix

TK des Darbelots

OAP 4 - Orange

OAP 3 - Centre-village

OAP 2 -le Darbelot

OPA 1 - le Grand Duc
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TK de Prarian

TS du Cernix

TK des Darbelots

OAP 3 - Centre-village

OAP 2 -le Darbelot

OPA 1 - le Grand Duc

  3.2.1- JUSTIFICATION DE L'OAP N°1 :  "LE GRAND DUC"

objectifs :

- La qualité de l'emplacement. Ce secteur est idéalement situé, à proximité 
du coeur de la station. Il présente une bonne exposition. L'emplacement 
est une réelle opportunité pour répondre à une demande d'habitats 
permanents grâce à sa proximité des lieux d'emplois de la station.

- La maîtrise foncière communale. Ce contexte permet à la commune 

commune pourra offrir un foncier à bâtir à prix raisonnable.

- La possibilité de considérer cette opération comme un premier maillon du 
développement de la frange avale de la station du Cernix. Le prolongement 

de Maison Longue.

 permettent d'offrir une diversité de 
logements et couvrir un large éventail de besoins :

- La cible de l'opération concerne la résidence principale en accession. 
Toutefois, quelques logements pour le personnel saisonnier et pour les seniors 
habitant et souhaitant rester sur la commune sont envisageables.

ont été faits pour 
permettre la meilleure intégration possible :

- La volumétrie des constructions s’intégrera dans 
l’environnement urbain et la hauteur ne devra pas 
dépasser R+1+C (soit 9,5 mètres) pour les constructions 
de type individuel et R+2+C (soit 12,5 mètres) pour les 
constructions collectives.

Schéma de principe de l’aménagement du secteur.
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  3.2.2- JUSTIFICATION DE L'OAP N°2 :  "LE DARBELOT"

objectifs :

- La qualité de l'emplacement. Ce secteur est idéalement situé, au départ 
de remontées mécaniques, ski au pied. Il présente une bonne exposition 
et des vues de qualité sur le grand paysage. L'emplacement est une réelle 
opportunité pour répondre à la nécessité de développer une opération 
touristique de lits durables.

- la topographie du terrain (pente entre 15 et 20%) permettant une bonne 
intégration du projet dans le paysage.

- La maîtrise foncière communale sur la majeure partie du périmètre. Ce 
contexte permet à la commune de maîtriser l'opération.

- La possibilité d'intégrer dans l'opération une offre de parkings publics pour 

- Liaison facile (à plat) pour les personnes à mobilité réduite entre le site et 
la place du Cernix et la totalité de ses commerces.

 permettent de répondre à la nécessité 
d'offrir une offre complémentaire de logements touristique marchands. 

- Une garantie d'exploitation durable sera assurée par un montage 
opérationnel sous forme de société foncière. La foncière restera propriétaire 
des murs. Ce type de montage évite la sortie des appartements du système 
de location à l'échéance des baux d'exploitation commerciale.

 ont été faits pour permettre la meilleure 
intégration possible :

- La volumétrie des constructions s’intégrera dans l’environnement urbain 
et la hauteur R+2+C (soit 12,5 mètres) est inférieure à certains immeubles du 
centre-station.

- Plusieurs principes d'organisation urbaines ont été étudiés. Aucun scénario 

plusieurs partis d'aménagement radicalement différents peuvent être 
imaginés pour ce site.

- Le point commun à toutes les hypothèses est l'intégration des parkings en 
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restaurant 

relocalisé

Accès parkings

souterrains

TK de Prarian

TS du Cernix

TK des Darbelots

Maintien du jardin d'enfants

et de la piste de lu
ge

restaurant 

relocalisé

Accès parkings

souterrains

es
p

ac
e 

p
u

b
li

c

TK de Prarian

TS du Cernix

TK des Darbelots

Maintien du jardin d'enfants

et de la piste de lu
ge

Hypothèse 1

Hypothèse 2

Schémas de principe de l’aménagement du secteur.

restaurant 

relocalisé

Accès parkings

souterrains

es
p

ac
e 

p
u

b
li

c

TK de Prarian

TS du Cernix

TK des Darbelots

Maintien du jardin d'enfants

et de la piste de lu
ge

Hypothèse 3
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 3.2.3 - JUSTIFICATION DE L'OAP N°3 :  "CENTRE-VILLAGE"

objectifs :

l'enveloppe urbaine, est idéalement situé, au coeur du village, sur un site 
plat et facile à aménager. 

- La préservation d'une continuité piétons/raquettes entre le centre du 
Cernix et le plateau ouest.

 permettent de répondre à la nécessité 
d'offrir une offre mixte de logements individuels et de petits collectifs.

 ont été faits pour permettre la meilleure 
intégration possible à l'environnement urbain :

- La volumétrie des constructions du secteur A, en prolongement des 
copropriétés implantées au sud, présentera une hauteur de R+2+C (soit 
12,5 mètres).

- La volumétrie des constructions du secteur B, s'intégrera dans un 
environnement de chalets et leur hauteur ne dépassera pas R+1+C (soit 
9,5 mètres).

Place 
du Cernix

Aire de stockage
de la neige

Domaine skiable

Accès i
tin

éra
ire

s 

ra
quette

s/
pié

to
ns  

     
    

 

Petits

collectifs

12/15 logts

Individuels

6/10 logts

Secteur A    

Secteur B    

Schéma de principe, sans valeur réglementaire.
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 3.2.4 - JUSTIFICATION DE L'OAP N°4 :  "ORANGE"

dent creuse en entrée de village (tènement construit sur 3 côtés). 

- La nécessité de préserver au maximum les espaces agricoles en imposant 
une densité élevée dans cette zone ouverte à l'urbanisation.

 permettent de répondre à la nécessité 
d'offrir une offre mixte de logements individuels et de petits collectifs.

ont été faits pour permettre la meilleure 
intégration possible :

- La volumétrie des constructions s’intégrera dans l’environnement 
urbain et la hauteur ne devra pas dépasser R+1+C (soit 9,5 mètres) pour 
les constructions de type individuel et R+2+C (soit 12,5 mètres) pour les 
constructions collectives.
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JUSTIFICATION DU RÈGLEMENT

 3.3.1- LES ZONES URBAINES

La zone urbaine U correspond aux secteurs déjà urbanisés et les secteurs où 
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité 

:

- Les secteurs indicés « a » correspondent à des constructions anciennes 
réservées à un habitat dense.

Cernix et autour de la mairie au chef-lieu.

- Les secteurs indicés « b » correspondent à des zones d'urbanisation 
contemporaine destinées à recevoir principalement des habitations de 
type collectif.

la station.

- Les secteurs indicés « c » correspondent à des zones d'urbanisation contem-
poraine destinées à recevoir des habitations de type individuel groupé ou 
clairsemé et éventuellement des petits collectifs.
Ce zonage se retrouve dans les 3 pôles urbains de la commune.

3.3

Zone Ua Zone Uc

Recul par rapport aux 
limites des emprises et 
voies publiques exis-

créer 

Ua du chef-lieu : 2 m
Ua du Cernix : 4m

7 m par rapport à l'axe 
des voies communales 
et 5 m par rapport à 
la limite d'emprise des 
voies départementales

7 m par rapport à l'axe 
des voies communales 
et 5 m par rapport à 
la limite d'emprise des 
voies départementales

Recul par rapport aux 
limites séparatives

La distance horizontale 
de tout point d’une 
construction nouvelle 
au point le plus proche 
de la limite séparative 
sera au moins égale à 
la demi-hauteur du bâti-
ment sans être inférieure 
à 3 m.

La distance horizontale 
de tout point d’une 
construction nouvelle 
au point le plus proche 
de la limite séparative 
sera au moins égale à 
la demi-hauteur du bâti-
ment sans être inférieure 
à 4 m.

La distance horizontale 
de tout point d’une 
construction nouvelle 
au point le plus proche 
de la limite séparative 
sera au moins égale à 
la demi-hauteur du bâti-
ment sans être inférieure 
à 4 m.

Hauteur maximale des 
constructions

12,5 m 12,5 m 9,5 m 



C O H E N N O Z  -  R a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n  d u  P L U  -  2 0 1 9

99

 3.3.2- LES ZONES À URBANISER

Le PLU compte deux types de zones à urbaniser : 1AU et 2AU.

La zone à urbaniser 1AU correspond à des terrains non bâtis destinés à être 
ouverte à l’urbanisation. Les voies ouvertes au public et les réseaux d’eau, 
d’électricité et d’assainissement existant à la périphérie immédiate de la 

Le PLU compte deux types de zone 1AU : 
- une zone 1AU située au sud du Cernix. Elle devrait accueillir de l'habi-

- une zone 1AUt située en pied de piste au Cernix. Elle est destinée à ac-
-

tique.
Elle fait parti des sites potentiels d'implantation des hébergements touris-

La zone à urbaniser 2AU est destinée à être ouverte à l’urbanisation. Les voies 
ouvertes au public et les réseaux d’eau, d’électricité et d’assainissement exis-

-
sante pour desservir les constructions à implanter

-
tion ou une révision du PLU.
Elle pourrait notamment être débloquée en cas de fermeture du centre de 
vacances.

 3.3.3- LES ZONES AGRICOLES

La zone agricole A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou 
non, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou écono-
mique des terres agricoles.

: 
- Les secteurs indicés « s » correspondent au domaine où s'exerce la pra-
tique du ski ou des activités récréatives (été/hiver)

- l'extension des bâtiments existants à usage d'habitation est limitée à  30m² 
de la surface de plancher ;
- les annexes sont autorisées, à condition que l'emprise au sol cumulée ne 
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dépasse pas 30 m² et qu'elles soient implantées à une distance inférieure à 
15 m de la construction principale ;
- les locaux de surveillance, directement liés à une activité agricole sont 
autorisés dans la limite de 30 m² de surface de plancher  à condition d'être 
intégrés dans le volume principal du bâtiment d'exploitation.

Les constructions, équipements et installations nécessaires au fonctionne-
ment du domaine skiable (remontées mécaniques, travaux de pistes et de 
réseaux, retenue collinaire) sont autorisés, ainsi que les équipements récréa-
tifs et sportifs d’hiver et d’été. 

Aménagement des restaurants d'altitude existants : l'extension est autorisée 
dans la limite de 50 m² de surface de plancher pour la totalité de la construc-
tion.

Tous les travaux, y compris les affouillements et exhaussements, le  drainage, 
et toute installation ou construction, qui remettraient en cause le caractère 
humide de la zone et qui ne seraient pas compatibles avec une bonne ges-
tion des milieux humides.

constructions est limitée en fonction de leur destination :
- La hauteur des constructions à destination agricole ou forestière ne doit 
pas excéder 12,5 m.
- La hauteur des constructions à destination d’habitation ne doit pas excé-
der 9,5 m.
- La hauteur des annexes aux habitations ne doit pas excéder 4,50 m.
- La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services pu-
blics ou d'intérêt collectif ou au fonctionnement du domaine skiable et des 
activités sportives ou récréatives en zone As n’est pas réglementée. 

 3-3-4- LES ZONES NATURELLES

La zone naturelle et forestière N correspond aux secteurs de la commune, 
équipés ou non, à protéger en raison de :

- la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur 
intérêt notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
- l’existence d’une exploitation forestière ;
- leur caractère d’espaces naturels ;
- la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
- la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

: 
- Les secteurs indicés « s » correspondent au domaine où s'exerce la pra-
tique du ski ou des activités récréatives (été/hiver)
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Les constructions, équipements et installations nécessaires au fonctionne-
ment du domaine skiable (remontées mécaniques, travaux de pistes et de 
réseaux, retenue collinaire) sont autorisés, ainsi que les équipements récréa-
tifs et sportifs d’hiver et d’été. 

Tous les travaux, y compris les affouillements et exhaussements, le  drainage, 
et toute installation ou construction, qui remettraient en cause le caractère 
humide de la zone et qui ne seraient pas compatibles avec une bonne ges-
tion des milieux humides.

constructions est limitée en fonction de leur destination :
- La hauteur des constructions à destination agricole ou forestière ne doit 
pas excéder 12,5 m.
- La hauteur des constructions à destination d’habitation ne doit pas excé-
der 9,5 m.
- La hauteur des annexes aux habitations ne doit pas excéder 4,5 m.
- La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services pu-
blics ou d'intérêt collectif ou au fonctionnement du domaine skiable et des 
activités sportives ou récréatives n’est pas réglementée.

Une trame, sur le règlement graphique, localise les secteurs concernés par le  
Plan d'Indexation en Z (PIZ) (zonage et périmètre d'étude).

La densité de la trame traduit l'intensité du risque :
- «trame graphique en pointillés de faible densité» : 
Secteur concerné par des risques naturels faibles. L’urbanisation est auto-
risée au cas par cas en tenant compte des risques naturels. Le pétition-
naire devra se référer à cet égard aux prescriptions, recommandations et 
mesures constructives prévues dans le PIZ joint dans les pièces informatives 

 
- «trame graphique en pointillés de moyenne densité» : 
Secteur concerné par des risques naturels moyens. L’urbanisation est auto-
risée au cas par cas en tenant compte des risques naturels. Le pétition-
naire devra se référer à cet égard aux prescriptions, recommandations et 
mesures constructives prévues dans le PIZ joint dans les pièces informatives 

 
- « trame graphique en pointillés de forte densité» : 
Secteur concerné par des risques naturels forts. L’urbanisation est interdite. 
Le pétitionnaire devra se référer à cet égard aux prescriptions, recomman-
dations et mesures constructives prévues dans le PIZ joint dans les pièces 

Le règlement du PLU renvoi au règlement du PIZ.
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 3.3.6- JUSTIFICATION DES AUTRES ÉLÉMENTS DU PLAN

Le règlement graphique localise ponctuellement des secteurs sur lesquels 
s’appliquent des prescriptions supplémentaires.

Le PLU compte 7 emplacements réservés :

- ER 1 : environ 530 m². Il a pour objet la sécurisation du carrefour entre les 
routes du Moulin, de Prarian et la place du Cernix.
 - ER 2 : environ 700 m². Il permettra la régularisation de l'entrée sud du Che-

- ER 3 : environ 3 370 m² au Cernix concerne le prolongement du Chemin 

- ER 4 : environ 700 m² pour la création d'un chemin piéton de 2 m de large 
le long de la route du Cernix pour relier Le Cernix à la commune voisine de 
Crest Voland.
- ER 5  et 6 (respectivement environ 690 et 680 m²) sont prévus pour l'amé-
nagement du domaine skiable.
- ER 7 (environ 210 m²) permettra la création d'un cheminement piéton au 
Cernix.

destination

-
gement de destination au titre de l'article L151-11 du code de l'urbanisme.

Rappel de l'article L 151-11 :
" Dans les zones agricoles, naturelles ou forestières, le règlement peut :
[...]
2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés à l'article L. 151-13, les bâ-
timents qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dès lors 
que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole 
ou la qualité paysagère du site. Le changement de destination est soumis, 
en zone agricole, à l'avis conforme de la commission départementale de la 
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue à l'article L. 
112-1-1 du code rural et de la pêche maritime, et, en zone naturelle, à l'avis 
conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et 
des sites. [...]"



C O H E N N O Z  -  R a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n  d u  P L U  -  2 0 1 9

103

les bâtiments d'élevage sont repérés sur le règlement graphique du PLU par 
une étoile rouge.

Suite à l'évaluation environnementale réalisée par le cabinet SETIS, une pos-
sible zone humide a été détectée au Cernix en plein coeur de la zone ur-
baine.
En cas d'urbanisation, un diagnostic plus précis de ce secteur sera nécessaire 
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PRÉSENTATION ET JUSTIFICATION ENVIRONNEMENTALE DU PROJET

 3.4.1- PRÉSENTATION DU PROJET DE PLU

Commune montagnarde du Val d’Arly, Cohennoz est une commune à la 
fois rurale et touristique avec sa station de ski commune avec Crest-voland. 
Située sur le versant du Mont Bisanne, en rive gauche de la rivière de l’Arly, 
elle se compose de trois villages : le chef-lieu, les Panissats, le Cernix. Le Cer-
nix, au pied du mont Lachat, est le site de la station.

La commune se trouve à l’écart des grands axes de communication, elle est 

parcourent du nord au sud.

Le cadre de vie rural est un élément fort de l’identité communale.
Les objectifs de la commune à travers le PLU s’articulent autour de 3 grandes 
orientations :

- stimuler la croissance démographique,
- produire du foncier à bâtir

 Conforter les activités touristiques été/hiver :
- renforcer l’offre d’hébergement touristique marchand
- améliorer la performance locative
- moderniser le domaine skiable et développer des activités toutes saisons

 Engager la commune dans une démarche de développement durable :
- protéger et valoriser les sites à valeur écologique et patrimoniale
- maîtriser la consommation d’énergie et développer les énergies renouve-
lables.

Le PLU prévoit une croissance démographique de 30 à 35 habitants pour la 
prochaine décennie.

nouveaux logements prévus, une partie sera issue du renouvellement urbain. 

Le PLU prévoit de proposer des terrains à bâtir à prix maîtrisé pour faciliter 
l’accession à la propriété, des logements pour les travailleurs saisonniers, de 
valoriser les bâtiments à réhabiliter.

-
tecturale en accord avec le lieu et le tissu urbain.

3.4
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Activités économiques – Agriculture
-

cole, en garantissant la destination des terres, en protégeant les sièges d’ex-
ploitation de tout risque d’enclavement, en prenant en compte les projets 
de développement des exploitants à court et moyen terme, en préservant 
les accès aux terres agricoles.

Ressources, continuités écologiques, patrimoine et paysages
Le PLU prévoit de préserver et valoriser le patrimoine naturel et le patrimoine 
bâti, ainsi que de protéger les réservoirs de biodiversité et la trame verte et 
bleue.

bâtis des hameaux et les séquences naturelles et agricoles, notamment en 
gardant les ceintures paysagères ouvertes autour des noyaux de construc-
tions.
La commune souhaite développer l’utilisation des ressources d’énergies re-
nouvelables.

équipement public multiactivités.
Le PLU projette le développement des communications numériques.

Le projet comporte :
- l’amélioration des cheminements piétons pour favoriser les mobilités 

- l’amélioration du maillage des voiries, en envisageant la possibilité d’une 

- la création de stationnements couverts publics au Cernix et intégrer une 
offre de parking public sous la place du Cernix ou dans l’une des opéra-

- l’encouragement des modes de déplacements alternatifs à la voiture 
individuelle, en particulier :

-
vettes vallée/station.

-
tion, 

-
triques.

Certains secteurs destinés aux programmes de construction font l’objet d’une 
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TK de Prarian

TS du Cernix

TK des Darbelots

OAP 4 - Orange

OAP 3 - Centre-village

OAP 2 -le Darbelot

OPA 1 - le Grand Duc

 3.4.2- JUSTIFICATION DU PARTI RETENU

et solutions de substitution

Le choix quant à la localisation des zones urbaines, des zones naturelles, et 

phase de diagnostic et d’état initial de l’environnement.

-

Les sites retenus pour l’urbanisation et la restructuration urbaine de la com-
mune à l’échéance du PLU (10 ans) sont en majorité inclus dans les dents 
creuses des enveloppes urbaines. L’extension de l’urbanisation n’est prévue 
qu’en périphérie immédiate de l’enveloppe urbaine des hameaux.

Une densité minimale de logement sera imposée pour limiter la consomma-
tion de l’espace (15 logts/ha). 

contre 274.1 au précédent PLU.
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En parallèle, la surface dédiée aux zones urbaines (U et AU) est en diminu-
tion par rapport au PLU de 2008 : 33.5 ha au PLU 2019, contre 43.7 ha dans 
l’ancien PLU.

fragmentation des espaces naturels et agricoles.

L’objectif de préservation de l’activité agricole garantit également la pré-
servation des milieux ouverts favorables au paysage, à la biodiversité et à 
l’ambiance rurale de qualité de la commune.

-
mun. Pour cela, la commune souhaite compléter et améliorer les chemine-
ments piétons, soutenir les déplacements par navettes et étendre avec l’ag-
glomération Arlysère les transports collectifs depuis la vallée. Ces éléments 

Le PLU prévoit également d’optimiser les déplacements au Cernix, par la 
création de stationnements. Cet objectif va dans le sens d’une attractivité 
accrue de la station, garante du maintien de l’activité économique liée aux 
activités touristiques et ainsi du dynamisme de la commune.

-
gies renouvelables ; il prévoit notamment un projet de micro-centrale hydroé-
lectrique sur le Nant Blanc.

naturels d'intérêt

Le PLU assure la préservation des zones naturelles patrimoniales/réservoirs de 
biodiversité : forêt de protection, tourbière des Saisies et ses multiples zonages 
de protection. En effet, ces secteurs sont classés dans leur totalité en zone N 
et A.

La préservation des surfaces agricoles et la consolidation de cette activité 
économique permettent de satisfaire la biodiversité par la variété de milieux 
qu’elle engendre, mais également de satisfaire les coupures vertes entre les 
zones habitées, favorisant ainsi les corridors de déplacements de la faune 
non forestière.
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Le territoire communal étant très largement boisé et naturel, il n’y a pas d’en-
jeu de préservation des corridors biologiques. Ainsi, il n’a pas été utile de pré-

Classés (EBC), ni des corridors. En revanche, les zones humides sont indicées 

du PLU.

Aucun Plan de Prévention des Risques Naturels n’existe sur la commune, tou-
tefois celle-ci dispose d’un Plan d’Indexation en Z (PIZ) réalisé en mars 2008.

Le secteur du Cernix, qui constitue la principale zone urbanisée de la com-

le PIZ. Les autres secteurs urbanisés, et notamment le lieu-dit « La Ville », sont 
en revanche concernés par les risques.

Les zones inconstructibles sont d’extension très réduite et se limitent à des 
parties de parcelles non-urbanisées.

Les zones constructibles où le PIZ prescrit des mesures constructives 
concernent les limites du Cernix, la partie basse de la Ville, les abords du 

Les zones constructibles où le PIZ recommande des mesures constructives 
concernent par ailleurs les limites du Cernix ainsi que tous les lieu-dits (la Ville, 

-
nisation majoritairement en dehors des emprises exposées aux risques et 
dans tous les cas en dehors des emprises exposées à des risques forts. Pour 
les zones urbanisables et à urbaniser situées dans des zones constructibles 
sous conditions, des prescriptions constructives et d’aménagement seront 
respectées lors de la réalisation des aménagements. Ces prescriptions sont 
destinées à assurer la sécurité des personnes et de biens.

Les différentes orientations retenues permettent la compatibilité du PLU avec 

mai 2018 auquel appartient la commune de Cohennoz.
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4ÈME PARTIE - ÉVALUATION 
ENVIRONNEMENTALE

Source : Évaluation environnementale du PLU - SETIS - Février 2019
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PERSPECTIVES D'ÉVOLUTION DE L’ENVIRONNEMENT SANS MISE EN 
ŒUVRE DU PLU

Ce chapitre donne un aperçu de l’évolution probable de l’environnement 
-

tiques environnementales développées dans le diagnostic d’état initial.

du PLU.

4.1

Aspects pertinents de l’état actuel de l’environ-
nement

:

chimique indéterminé L’Arly est une zone de 
frayère.

Risques naturels : 

de versant zonés dans le PIZ, enjeux modéré à 
proximité des zones urbanisées. Peu de zones in-
constructibles.

Compte tenu les déséquilibres morphologiques 
de la partie amont de l’Arly, la dégradation des 
habitats aquatiques, l’érosion des berges et l’inci-
sion du lit risquent de s’accroitre.

L’urbanisation des zones référencées, dans le PIZ, 
comme inconstructibles, pourrait engendrer des 
risques de glissement de terrain, mais aussi des 
inondations par crue des cours d’eaux au Cernix, 
Chandelières et aux Panissats.

besoins en eau potable.

Eaux usées : 

l’augmentation de population prévue.

Selon les perspectives de développements envi-
sagées au schéma directeur, les besoins à moyen 
terme seront satisfaits. Sans périmètres de protec-
tion, l’urbanisation pourrait engendrer des pollu-
tions des captages.

station d’épuration intercommunale est large-
ment inférieur aux capacités de celle-ci. Cette 
station dispose ainsi d’une importante capacité 
résiduelle de traitement.

La qualité de l’air est bonne.

Bruit 

des voiries, elle est éloignée des zones habitées 
de la commune

activité de ski au Cernix

L’évolution non contrôlée de la population pour-
rait être source de nuisances et pollutions sup-
plémentaires, mais resterait dans des proportions 
faibles.
L’ouverture à l’urbanisation ne concernerait pas 
le secteur affecté par le bruit proche des infras-
tructures mais pourrait être source de nuisances 
sonores si des activités non encadrées s’instal-
laient

Énergie
pas nécessairement des énergies renouvelables 
et seraient sources de nouvelles nuisances

Patrimoine culturel 
-

ments Historiques. 

Patrimoine bâti traditionnel

Sans encadrement, l’ouverture à l’urbanisation 
pourrait altérer la qualité architecturale locale. 



C O H E N N O Z  -  R a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n  d u  P L U  -  2 0 1 9

111

Aspects pertinents de l’état actuel de l’environ-
nement

Agriculture L’étalement urbain potentiel pourrait affecter 
des espaces agricoles en périphérie des villages 
et l’organisation rationnelle de certaines exploi-
tations

Le territoire communal n’est pas concerné par les 
L’ouverture à l’urbanisation ne concerne pas les 

des Vallées du Mont Blanc et Arlysère.

L’augmentation de la population conduit à une 
augmentation des déchets. En l’absence de PLU, 
la quantité des déchets pourraient devenir pro-

de traitement.

Milieu naturel

- Tourbière des Saisies : Présence d’un site Natu-
ra 2000, d’un Arrêté de Protection de Biotope, 
d’une Réserve Naturelle Régionale et d’une 
ZNIEFF de type I 
- Forêt de protection du Vallon de l’Arly 
- 4 zones humides 

La tourbière ne serait pas affectée car elle relève 
de plusieurs protections.
Une urbanisation non ciblée sur les secteurs à 
faibles enjeux entrainerait des effets d’emprises 
et de coupures sur des espaces naturels compor-
tant potentiellement des enjeux écologiques

Corridor écologique / TVB

constituent des corridors aquatiques.
La tourbière des Saisies et la forêt de la vallée de 
l’Arly constituent des réservoirs de biodiversité.
Les déplacements faunistiques sont aisés sur l’en-
semble du territoire communal

L’urbanisation non raisonnée pourrait conduire à 
un mitage des zones agricoles limitant leur inté-
rêt pour les déplacements des espèces liées aux 
espaces ouverts.

- continuités aquatiques à maintenir
- réservoirs de biodiversité (tourbière des Saisies, 
forêt de protection) 
- alpages, prairies
- présence de zones humides à préserver 

Certaines zones situées dans le prolongement 
de l’urbanisation et donc possiblement construc-
tibles possèdent une forte sensibilité, en particu-
lier les zones humides. En l’absence du PLU cer-
tains secteurs humides pourraient être urbanisés.
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INCIDENCES NOTABLES PROBABLES DE LA MISE EN ŒUVRE DU PLU

Les captages destinés à l’alimentation en eau potable sont implantés en 
amont hydrogéologiques des secteurs urbanisés et urbanisables de la com-
mune. 

-
tueux de son site, de ses milieux naturels ».

Les prélèvements supplémentaires sur la ressource induits par le développe-
ment démographique prévu dans le projet de PLU pour les dix prochaines 
années ne sont pas de nature à générer une surexploitation de la ressource 
souterraine. En effet, les captages sont exploités à la moitié de leurs capaci-
tés. 

-
source en eau souterraine de la commune.

Les constructions et aménagements prévus par le PLU participeront à l’imper-
méabilisation des sols et à l’augmentation du phénomène de ruissellement 
urbain. Toutefois, l’objectif de lutte contre l’étalement urbain porté par le 

-
nération de ruissellements supplémentaires vers les exutoires. 

Par ailleurs, le règlement du PLU prévoit des mesures de maîtrise des eaux 
pluviales destinées à réduire les incidences de l’urbanisation et de la densi-

mesures.

Le développement de l’urbanisation est prévu en totalité sur des secteurs 
desservis par le réseau d’assainissement collectif. Le raccordement des fu-
tures constructions au réseau d’assainissement collectif assure un traitement 

Sur les secteurs en assainissement non collectif, dans le cas de projets de 
constructions neuves ou de réhabilitation, les habitations devront être équi-
pées d'un dispositif d'assainissement non collectif, conforme à la réglemen-
tation en vigueur.

Par ailleurs, en cas d'installation non conforme, et avec un impact sanitaire 
ou environnemental avéré, l'usager a une obligation de remettre son installa-
tion en conformité dans un délai de 4 ans suite au contrôle de la collectivité. 
En cas de vente, ce délai est de 1 an pour l'acquéreur (arrêté du 27/04/2012). 

4.2
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Le projet de PLU contribue à la préservation de la qualité des milieux récep-
teurs en orientant l’essentiel des urbanisations nouvelles sur les secteurs des-
servis par l’assainissement collectif. 

-

de gestion des eaux pluviales.

Le projet de PLU prend en compte les risques naturels connus sur la commune 
en intégrant les zonages du PIZ. 

Le projet de PLU ne prévoit aucune urbanisation nouvelle en zone exposée à 
des risques forts.

Les surfaces constructibles dépourvues de bâti existant en zone U et zones 
AU sont pour la majorité non exposées aux risques naturels. Cependant la 

ce secteur, les constructions respectent les prescriptions d’urbanisme et de 
constructions imposées dans le règlement du PIZ.
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L'adéquation entre la ressource et les besoins a été établie par Arlysère. 

Cohennoz (secteur Evrette) en situation future fait apparaître une mobilisation 
de maximum 46% de la ressource à l'étiage.

Les bilans ressources-besoins de l'unité de distribution du secteur des Panissats 
en situation future fait apparaître une mobilisation de maximum 71% de la 
ressource à l'étiage.

Les bilans ressources-besoins de l'unité de distribution de Crest-Voland et 
du Cernix sont excédentaires en situation actuelle et équilibrés en situation 
future, dans la mesure où les besoins sont inférieurs à 60 % de la ressource 
mobilisable en situation actuelle et de 86 % en situation future.

Le projet de PLU est en adéquation avec la capacité d’alimentation en eau 
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Le développement de l’urbanisation est essentiellement envisagé sur les sec-
teurs desservis par le réseau d’assainissement collectif, ce dernier ne dessert 
que le Cernix. Les autres secteurs de la commune sont systématiquement en 
assainissement individuel. Les projets de constructions neuves ou de réhabi-
litation dans les secteurs en assainissement autonome doivent être équipés 
d'un dispositif d'assainissement non collectif conforme à la réglementation 
en vigueur. Les réhabilitations d’installations non conformes doivent être réa-
lisées sous 4 ans, ou 1 an en cas de vente du terrain.

La STEP de Saint Nicolas la Chapelle mise en service en 2011 permet de trai-

d’environ 14 000 EH. Cette marge de capacité est répartie entre les diffé-
rentes communes desservies. L’augmentation de population prévue par 
le projet de PLU est estimée à 35 habitants supplémentaires, sur les 10 pro-
chaines années, soit une augmentation de 35 EH sur la station. En ce qui 

et 1 000 EH. 

la capacité résiduelle pour la population permanente et 7.4% en pointe lors 
des périodes touristiques. 

sur le territoire.

 4-2-2- MILIEU HUMAIN

Énergie

Sur la commune de Cohennoz la consommation d’énergie provient princi-
palement des secteurs de l’habitat.

Tout nouveau bâtiment devra respecter la réglementation thermique en 
vigueur qui est actuellement la RT2012. Cette réglementation nécessite que 
chaque bâtiment ne consomme pas plus de 60 kWhEP / m² / an, cette va-
leur étant contrôlée par une étude thermique.

En raison du relatif éloignement des villes, l’utilisation de la voiture reste omni-
présente dans les modes de déplacement pour accéder aux services, aux 
équipements, aux emplois. 

L’urbanisation opérée à l’échelle de la commune impliquera une augmen-
tation du nombre de déplacements de l’ordre d’une centaine de déplace-
ments supplémentaires par jour. Ces transformations contribuent à accroître 
la demande énergétique et les émissions de gaz à effet de serre qui leur sont 
liées, dans des proportions qui ne sont toutefois -
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La part modale associée à la voiture varie de 73% à 88% sur le territoire d’Arly-
sère. La présence de nouveaux habitants va engendrer de nouveaux dépla-
cements. Les 30/35 nouveaux habitants prévus devraient générer environ 80 
à 110 déplacements par jour en voiture. Le SCoT vise à long terme la diminu-
tion de la part nodale des déplacements en voiture. Le territoire d’Arlysère 
développe de ce fait de nombreuses alternatives à la voiture individuelle 

Les lits chauds supplémentaires (800 à 1000) vont engendrer aussi plus de 
déplacements mais contrairement aux résidents secondaires les résidences 
de tourismes permettent plus facilement d’utiliser les transports en communs 
(arrivé de groupes en car).

-

de l’air du secteur.

Le PLU prévoit l’ouverture à l’urbanisation au sein des dents creuses de l’en-
veloppe urbaine. Ces nouveaux secteurs constructibles s’inscrivent donc au 
sein d’une ambiance sonore d’ores et déjà accessible par des voiries exis-
tantes, ne risquant pas de générer de nouvelles sources de nuisances. La 
création de voirie au Cernix n’est pas d’ampleur à générer une augmenta-

Les nouveaux habitants permanents devraient générer une centaine de dé-
placements par jour en moyenne qui transiteront majoritairement sur l’axe 

-
ment des déplacements supplémentaires dans la commune source de bruit.

acoustique de la commune.

Le territoire communal est concerné par le transport de matières dange-

-
giques.
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Cohennoz n’est pas concerné par des Monuments Historiques ou des zones 
de présomption de richesses archéologiques.

L’augmentation de 30/35 habitants permanents pour 15/20 logements et de 

la commune va entrainer une hausse de la production des déchets :
- d’ordures ménagères entre 8,4 et 9,8 tonnes par an (280kg/an/hab) pour 
les nouveaux habitants permanents et 93 tonnes par an environ pour les 
1000 lits touristiques si on considère qu’ils sont occupés un tiers de l’année. 
Les 102 tonnes supplémentaires environ de déchets créés sur une année re-
présentent moins de 0.2 % de la capacité de l’incinérateur de Poisy (56 000 
t/an). Les 102 tonnes supplémentaires pourront donc être traité par l’usine 
d’incinération.
- d’emballages de l’ordre de l’ordre de 2550 à 2975 kg par an (85 kg/an/
hab) pour les nouveaux habitants permanents et de 28 tonnespar an envi-
ron pour les 1000 lits touristiques.
- de déchets déposés en déchetterie (déchets verts et multi-matériaux) de 
l’ordre de 8.8 à 10.3 tonnes par an (294 kg/an/hab). Les touristes sont peu 
concernés par cette catégorie de déchets.

tonnes environ de déchets ménagers par an, parmi lesquels 66 tonnes pour-
ront être recyclées. (180 kg/an/hab).

Les secteurs suivants concernent des terres agricoles :

un usage agricole.

fauché.

les 2 téléskis et à l'amont du restaurant (une partie de la zone 1AUt)

Au total ce sont 23.600 m² (2.3 ha) de terres agricoles qui seront consommées 
par le PLU sur les 62 hectares de surfaces agricoles que compte le bas de la 
commune (hors alpages).
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 4-2-3- MILIEU NATUREL

Les études préalables sur cette thématique ont permis de procéder à un choix 
quant aux sites et aux périmètres d’urbanisation, pour que le PLU ait le moins 
d’impact possible sur le milieu naturel et les fonctionnalités écologiques.

Les zones à urbaniser retenues sont toutes de surfaces retreintes et situées au 
sein des enveloppes urbaines ou en périphérie de l’urbanisation existante et 
hors zones naturelles sensibles.

Incidences sur les zones naturelles remarquables

Les zones naturelles remarquables présentes sur le territoire communal (zones 
humides, forêts de protection, Arrêté Préfectoral de Protection de Biotope 
(APPB), réserve Naturelle régionale, ZNIEFF de type I et site Natura 2000) ne 
sont pas impactées par le projet de PLU.

Impact sur les habitats naturels

Les principaux impacts de l’urbanisation sont la disparition d’habitat sous 

L’importance de l’impact est estimée en fonction des sensibilités détectées 
: elle dépend de l’habitat impacté (habitat rudéral banal ou habitat naturel 

-
tégées) et de son utilisation par la faune (habitat de reproduction ou pas, 
espèces communes ou espèces patrimoniales), mais aussi de sa représenta-
tivité sur la commune (habitat commun ou habitat plus rare) et de sa vulné-
rabilité (zone humide).

patrimoniaux : prairies mésophiles, haies/arbres.

Le PLU permet la protection des zones naturelles puisque 97.5 % du territoire 
-

teurs ouverts à l’urbanisation est compris au sein de l’enveloppe urbaine ou 
à sa périphérie immédiate.

A cette surface, il faut ajouter les surfaces réparties dans entre les habitations 
(division parcellaire) et qui correspondent le plus souvent à des prairies ou 
des jardins d’agréments.
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3000

OAP n°4 - secteur "ORANGE"
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INCIDENCES DU PLU SUR LE SITE NATURA 2000

Cohennoz est une petite commune savoyarde située dans la vallée de l’Arly, 
aux versants pentus majoritairement boisés. Cohennoz/Crest-Voland est une 
station de ski. Cohennoz est concerné par le site Natura 2000 : Zone Spéciale 

-
lise donc un document d’incidence Natura 2000 dans le cadre de la révision 
de son Plan Local d’Urbanisme (PLU).

 4.3.1- PRÉSENTATION DU SITE NATURA 2000 "TOURBIÈRE ET LAC DES 
SAISIES"

2010.

Le site comporte 18 habitats naturels, dont 16 d’intérêt communautaire. Par-
mi les 16 d’intérêt communautaire, 7 sont prioritaires et appartiennent aux 
types d’habitats suivants : Landes humides, pelouses à Nard raide, prairies 
humides à sphaignes, marais tourbeux, mare des tourbières.

4.3

Les impacts du PLU sur les habitats naturels sont faibles à modérés par le fait 
qu’ils consomment des milieux ouverts assez peu représentés localement, 
mais ils doivent être mis en perspective par rapport aux habitats agricoles 
préservés par ailleurs. Ainsi 2.3 ha de prairies seront supprimés et 316 ha de 
zones agricoles exclusivement prairiaux seront préservés.

La disparition d’une petite surface d’habitat naturel ouvert réduira l’espace 
vital de la faune des prairies en période de reproduction. Étant donné les 

-
cation ou le déplacement des espèces. Il faut noter que 97,5 % du territoire 
communal est classé en zone N ou A (96,8 % en 2008).

au regard de la sensibilité des habitats et de la représentativité de ces der-
niers à l’échelle régionale.
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La seule espèce végétale d’intérêt communautaire présente sur la ZSC est la 
Buxbaumie verte, qui pousse sur les bois morts.

- 2 espèces d’intérêt communautaire au titre de la directive habitats : loup 
et lynx.
- 12 espèces d’oiseaux relevant de la directive oiseaux sont nicheuses sur 
la ZSC :
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 4.3.2- DESCRIPTION DU PROJET DE PLU

Le projet de PLU limite les zones d’urbanisation : celles-ci seront de faible su-

les impacts du PLU sur l’environnement. 
-

dence au cours de l’état initial de l’environnement.
Les zones naturelles remarquables ne seront pas concernées par le PLU.

 4.3.3- INCIDENCE DU PLU SUR LES SITES, HABITATS ET ESPÈCES NATURA 
2000

Aucun des secteurs à urbaniser ne se situe au sein du périmètre Natura 2000. 
Le projet de PLU ne possède donc pas d’effet d’emprise sur le site Natura 
2000.

- Par un risque de pollution des milieux naturels (sol, eau, air, espèces inva-
sives) lié à la proximité des zones à urbaniser, ou au réseau hydrographique,
- Par l’altération des corridors écologiques permettant les déplacements 
faunistiques depuis le site Natura 2000 jusqu’aux habitats similaires d’autres 
secteurs,
- Par l’altération des habitats similaires d’autres secteurs pouvant faire dis-
paraître une métapopulation d’espèce animale ou végétale, donc nuire 
aux échanges génétiques entre métapopulations des sites Natura 2000 et 
d’autres secteurs, réduire les habitats de reproduction/nourrissage/repos 
des espèces voire réduire les effectifs des espèces,
- Par la destruction d’individus d’espèces présents sur les secteurs à urbani-
ser, pouvant réduire les effectifs des populations locales.

Sur la commune de Cohennoz :

la commune sont situées en contrebas, en aval hydraulique de la tourbière 
des Saisies. Cette urbanisation ne pourra donc entrainer aucune pollution 
sur le site Natura 2000.
- Le projet de PLU n’est pas de nature à dégrader des continuités éco-
logiques. Par conséquent, les déplacements d’espèces d’intérêt commu-
nautaire ne seront pas perturbés.
- Le projet de PLU n’impacte pas d’habitat d’intérêt communautaire ni l’ha-
bitat de la Buxbaumie.
- Les habitats des espèces animales visées par la ZSC peuvent être impac-
tés à la marge par le projet de PLU :
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aucune incidence négative du fait de la surface dérisoire concernée au 
sein de leur domaine vital ; 

possèdent des habitats très répandus dans la région et ne subiront au-
cun impact de la disparition de quelques mètres carrés de leur habitat 
potentiel (arbres) ;

des bois et la chouette de Tengmalm ne sont vraisemblablement pas 
présents sur les zones à dominante prairiale concernées par l’extension 
de l’urbanisation à Cohennoz.

 4.3.4- CONCLUSION

directe ou indirecte sur la conservation des sites, habitats et espèces Natura 
2000. Aucune mesure n’est donc prévue dans le cadre du PLU.
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MESURES POUR ÉVITER, RÉDUIRE ET COMPENSER

- Gestion des eaux pluviales

-

existants.

- Risques naturels

Le projet de PLU prend en compte les risques naturels en orientant préféren-
tiellement les zones urbanisables en dehors des zones exposées aux risques. 
Les quelques secteurs d’urbanisation exposés aux risques le sont pour un 
risque faible, sur un secteur d’ores et déjà urbanisé. Sur ce secteur l’urbani-
sation est possible sous conditions. Aucune zone d’urbanisation future n’est 
prévue sur les secteurs exposés à des risques forts. 

- Gestion des eaux pluviales

de gestion des eaux pluviales : 

- par rétention et rejet à débit régulé vers le réseau pluvial communal ou 

caractéristiques physiques du sol ; 
- par rétention puis rejet dans un fossé de diffusion vers le milieu naturel, 
lorsqu’aucun exutoire n’est présent à proximité. 

Cette mesure permet de réduire les effets de l’imperméabilisation et de li-
miter les débits transférés vers le milieu naturel. Elle contribue ainsi à limiter 
l’aggravation des désordres hydrauliques sur les secteurs aval. 

- Risques naturels

du catalogue des prescriptions spéciales du PIZ, destinées à assurer la sécu-
rité des personnes et des biens.
L’ensemble de la commune étant concernée par un risque sismique, les 

EN 1998-1, NF EN 1998-3 et NF EN 1998-5 et les annexes nationales associées, 
selon les préconisations détaillées dans l’arrêté du 22 octobre 2010.

4.4
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Aucune mesure n’est nécessaire.

 - Assainissement

Aucune mesure n’est nécessaire.

-
pensatoires pour le milieu physique.

 4-4-2- MILIEU HUMAIN

-
giques ni sur la gestion des déchets.

La limitation de l’étalement urbain prôné par le PLU, participera à la réduc-
tion des émissions de polluants et de gaz à effet de serre (vapeur d'eau 

2), méthane (CH4 3), protoxyde 

Sur la commune de Cohennoz la consommation d’énergie provient princi-
palement des secteurs de l’habitat. Tout nouveau bâtiment devra respec-
ter la réglementation thermique en vigueur qui est actuellement la RT2012. 
Cette réglementation nécessite que chaque bâtiment ne consomme pas 
plus de 60 kWhEP / m² / an, cette valeur étant contrôlée par une étude ther-
mique. 

L’ouverture à l’urbanisation proche de l’enveloppe urbaine s’inscrit au sein 
d’une ambiance sonore d’ores et déjà accessible par des voiries existantes, 
ne risquant pas de générer de nouvelles sources 
de nuisances sonores. 

- Économie

La préservation des espaces agricoles et de leur fonctionnalité à travers le 
PLU est le garant de la pérennité de cette activité économique.

La dynamisation de l’urbanisation en faveur de la création de lits chauds 
et de résidences principales permettra de garantir la pérennité des com-
merces sur la commune.
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- Patrimoine culturel

Le règlement prévoit des prescriptions architecturales pour les constructions 
dans le but de préserver le patrimoine bâti de la commune :

-
miser les travaux de terrassement,
- hauteur des constructions limitées,
- volumes simples, conception basée sur la culture architecturale, paysa-
gère et urbaine du lieu
- adjonctions et constructions annexes formant avec le bâtiment principal, 
une unité d’aspect architectural. 
- proportion de bois ou d’aspect bois représentant 40% minimum de l’en-
semble de la construction.

Il est à noter que l’absence de site archéologique répertorié ne préjuge pas 
de l’existence potentielle de vestiges.

-
pensatoires.

 4-4-3- MILIEU NATUREL

Les études préalables sur cette thématique ont permis de procéder à un 
choix quant aux sites et aux périmètres d’urbanisation, pour que le PLU ait 
le moins d’impact possible sur le milieu naturel et les fonctionnalités écolo-
giques. Les zones naturelles remarquables présentes sur le territoire commu-
nal (zones humides, forêts de protection, Arrêté Préfectoral de Protection de 
Biotope (APPB), réserve Naturelle régionale, ZNIEFF de type I et site Natura 
2000) ne sont pas impactées par le projet de PLU ; elles sont préservées par la 
mise en place d’un zonage N ou A interdisant l’urbanisation de ces secteurs.

Les zones à urbaniser retenues sont toutes de surfaces rétreintes et situées au 
sein des enveloppes urbaines ou en périphérie de l’urbanisation existante et 
hors zones naturelles sensibles.

sont interdits tous les travaux, y compris les affouillements et exhaussements, 
le drainage, et toute installation ou construction, qui remettraient en cause 
le caractère humide de la zone et qui ne seraient pas compatible avec une 
bonne gestion des milieux humides.
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Le règlement prévoit des clôtures à caractère végétal, dont les essences sont 

-
pensatoires.

aucune mesure n’est proposée.
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ARTICULATION DU PLAN AVEC LES DOCUMENTS DE PORTÉE 
SUPÉRIEURE

du PLU avec les autres documents d’urbanisme et les plans ou programmes 
mentionnés à l’article L. 122-4 du code de l’environnement avec lesquels il 
doit être compatible ou qu’il doit prendre en compte.

Le SCoT (Schéma de cohérence territoriale) Arlysère constitue un document 
approuvé opposable depuis mai 2012. Il a été prorogé en mai 2018. La 

d’implantation des résidences touristiques dans 5 communes du Beaufortain 

concerne Cohennoz.

Il est le document de référence pour l’ensemble des politiques locales 
d’aménagement et d’urbanisme et intègre donc tous les documents de 

de ce document par rapport à certains documents, le PLU est directement 
compatible avec les documents cités au L131-1. Sur la commune de 
Cohennoz, le PLU doit ainsi être compatible avec : 

2016-2021, approuvé le 7 décembre 2015.
- le SRCE adopté le 16 juillet 2014

1. COMPATIBILITE AU SCOT

Le PLU se doit d’être en compatibilité avec les grandes orientations du SCoT.

du territoire à moyen terme (une quinzaine d’années). Il traite de nombreux 
thèmes : développement économique, structure urbaine, protection du 

Le ScoT est composé de trois éléments principaux :
- le Rapport de présentation

Le tableau ci-dessous présente les grandes orientations du SCoT et met en 

orientations pour prouver la compatibilité du PLU avec le SCoT.

- La préservation et la valorisation du capital nature et paysages, l’économie 
du foncier et la limitation rigoureuse des extensions urbaines,
- Le renforcement de l’identité d’Arlysère et de l’équité territoriale,
- Le renforcement du dynamisme économique par le maintien de la 
diversité des emplois existants et la création d’emplois nouveaux.

4.5
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2. COMPATIBILITE AU SDAGE RHONE-MEDITERRANEE

Méditerranée, approuvé par arrêté préfectoral du 3 décembre 2015pour la 
période 2016-2021. 

des milieux aquatiques à l’échelle du bassin ainsi que les objectifs de qualité 
des eaux à atteindre d’ici à 2021. Il décrit neufs orientations fondamentales se 
déclinant en dispositions dont les suivantes concernent tout particulièrement 
le projet de PLU.
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3. COMPATIBILITE AU PGRI RHONE-MEDITERRANEE

Approuvé le 07/12/2015, il a pour vocation d’encadrer et d’optimiser les 

stratégies, à l’échelle du bassin Rhône-Méditerranée et à l’échelle locale. 
Les principales grandes orientations de prise en compte du risque inondation 
sont l’amélioration de la résilience des milieux exposés et la préservation des 
zones d’expansion des crues et des zones inondables.

grandes orientations prises en compte dans le cadre de l’élaboration du PLU 
sont :

- la maîtrise des ruissellements ;
- la préservation des zones d’expansion des crues et des zones inondables.

4. COMPATIBILITE AVEC LE SRCE

Approuvé le 19 juin 2014, le SRCE a été élaboré conjointement par l’État 

d’urbanisme de Rhône-Alpes (URBA3). 
Les orientations du PLU sont conformes aux objectifs 1.3 et 1.5 du Plan 
d’action du SRCE : 
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INDICATEURS DE SUIVI

Le code de l’urbanisme prévoit que dans le cas d’un PLU soumis à évalua-
tion environnementale (article R. 123-2-1), le rapport de présentation « 
les critères, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résultats de 
l'application du plan (…). Ils doivent permettre notamment de suivre les effets 

-
coce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures 
appropriées ».

-

d’informer des changements liés à une intervention, ou d’aider à apprécier 
la performance d’un acteur de développement.

Les indicateurs choisis pour la commune ont été déterminés selon leur perti-

chaque indicateur, la source de la donnée est indiquée pour faciliter sa col-
lecte et sa mise à jour ultérieure.

4.6

de l’urbanisation : Les corridors délimités ou localisés, par des collectivités 
locales via leurs documents d’urbanisme et leurs projets d’aménagement, 
sont préservés de tout projet et aménagement pouvant porter atteinte à la 

avec leurs outils réglementaires, la vocation et le caractère naturel, agricole 
ou forestier des espaces constituant le corridor pour lui permettre de 
jouer son rôle de connexion ; et le maintien et/ou le développement des 
structures écopaysagères (éléments végétaux boisés et arbustifs de type 

présents au sein du corridor en les valorisant et les protégeant. 

impact des projets sur les composantes de la Trame verte et bleue, par une 
prise en compte en amont dans les documents d’urbanisme et les dossiers 

compenser».

Le PLU de Cohennoz est donc en cohérence avec le SRCE Rhône Alpes.
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de suivi
valeur initiale ou Source Unité

-
turales

Permis de construire du 
respect des prescriptions

Simplicité des formes
Unité d’aspect des 
nouvelles annexes
Couleur des toitures
Proportion de bois 
sur la construction

Commune /

Plantations

-
sences plantées lors des 
nouveaux aménage-
ments

Liste d’espèces de-
vant être locales

Commune /

de suivi
valeur initiale ou Source Unité

Suivi de la mise en 
place d’une gestion 
des eaux pluviales lors 

Suivi de l’enveloppe im-
perméabilisée 

de gestion des eaux 
pluviales proposées au 
règlement : 

- Rétention pluviale 
et régulation du débit 
rejeté vers le réseau 
pluvial communal ou 
le réseau hydrogra-
phique 
- Rétention et rejet vers 
un fossé de diffusion 
vers le milieu naturel 
en l’absence d’exu-
toire

Volume de rétention 

-
voyé au réseau ou 
au milieu naturel et 
correspondant au 
débit naturel du tè-
nement avant amé-
nagement

Commune m3 l/s

Prise en compte des 
risques naturels

Permis de construire du 
respect des prescrip-
tions du catalogue des 
prescriptions  spéciales 
du PIZ

Adaptation des 
aménagements aux 
risques et non aggra-
vation des risques en 
présence.

Commune /
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La commune de Cohennoz se situe en Savoie, dans le massif du Val d'Arly, à 
quelques kilomètres au nord-est d’Ugine.

-
sants du Mont Bisanne, en rive gauche de la rivière de l’Arly. Le relief est mon-
tagneux et se caractérise par de fortes pentes orientées ouest en direction 

Les objectifs de la commune à travers le PLU s’articulent autour de 3 grandes 
orientations :

2 - Conforter les activités touristiques été/hiver 
3 - Engager la commune dans une démarche de développement durable 

-
nisation dans les enveloppes urbaines et limite les extensions urbaines.

prévus, une partie sera issue du renouvellement urbain.

Pour éviter les effets de saupoudrage, les zones d’extension sont concentrées 
uniquement autour de l’urbanisation existante. Ces secteurs ouverts à l’urba-

-

L’augmentation du parc de logements contribuera  à stimuler la croissance 
démographique pour retrouver les taux positifs des dernières décennies.  
L’augmentation de la population permanente et de l’accueil des vacan-
ciers à la station du Cernix sont en effet des éléments essentiels pour le main-
tien des équilibres communaux.

 Rationalisation de l’utilisation de l’espace

Le développement de l’urbanisation dans la continuité du tissu urbain et à 

et la fragmentation des espaces naturels et agricoles.

Le choix quant à localisation des zones urbaines, des zones naturelles, et 

phase de diagnostic et d’état initial de l’environnement.

4.7



C O H E N N O Z  -  R a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n  d u  P L U  -  2 0 1 9

135

Le PLU précédent prévoyait près de 44 hectares de surface urbaines (U et 
AU), le PLU actuel n’en maintiendra qu’environ 33.5.

La protection de l’activité agricole se traduit par une surface accrue de 
zones A (+15 %par rapport au PLU précédent).

 Réseaux

Les zones ouvertes à l’urbanisation sont situées dans la continuité du bâti exis-

 Prise en compte des enjeux de la commune

Les secteurs d’aménagement évitent les secteurs à enjeux environnemen-

- Enjeux liés au milieu naturel : sites Natura 2000, ZNIEFF de type I, zones hu-
mides, corridors écologiques aquatiques. Ces habitats sont classés en zones 
naturelles N ou en zone agricole A. Les zones humides sont cartographiés 
dans le plan de zonage.
- Enjeux liés aux risques naturels : Le PLU intègre les risques naturels identi-

emprises exposées aux risques et dans tous les cas en dehors des emprises 
exposées à des risques forts.

Le PLU est en cohérence avec :

- le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) de l’Arlysère approuvé en 2012 

MESURES
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Evaluation environnementale du PLU de Cohennoz (73) 

 Résumé non technique 

206650001I01_PLU Cohennoz-Février_2019_B 

84

Domaine État initial/enjeux Impacts Mesures 

Milieu physique 

Ressource 
souterraine 

Quatre captages sont présents sur le territoire communal. Leurs 
périmètres de protection sont situés en dehors des emprises 
urbanisées, le captage des Moulins se situe toutefois en aval des 
domaines skiables. 
 

La compétence eau potable est gérée par la Communauté de 
Communes d . 

Les périmètres de protection de captages sont intégrés et zonés en 
zones naturelle et agricole permettant de préserver la qualité de la 
ressource.  

Les ressources en eau potable de communauté de communes 
 

e 
Cohennoz. 

Aucune 

Réseau 
hydrographique 

Le réseau hydrographique de la commune de Cohennoz est 

 
-2021. Aucune 

 
 

Les relevés réalisés sur l -Voland (située en 
limite amont de Cohennoz) montrent un potentiel écologique moyen et 
un état chimique indéterminé
zone de frayères au droit de la commune et plus en aval. 

Les constructions et aménagements prévus par le PLU 

phénomène de ruissellement urbain. 

mesures. 

bain porté par le 
  

 

Evitement : Les objectifs de densification portés par la commune 

à proximité des axes de desserte existants. 

Réduction : Le règlement du PLU prévoit des mesures de 
maîtrise des eaux pluviales destinées à réduire les incidences de 

nisation et de la densification. 

Risques 
naturels 

sur la commune.  
 

 
Plusieurs hameaux sont cernés par des risques faibles notamment aux 
inondations.  
 

Le territoire communal est exposé à un risque sismique moyen. 

Le projet de PLU intègre les risques naturels existants sur la 
commune. 

Evitement : 
les secteurs exposés à des risques forts. 

Réduction : Suivre les prescriptions du catalogue des 
prescriptions spéciales du PIZ 

Respect de la réglementation parasismique 

Réseaux 
humides 

communauté de communes de 
 et la STEP Saint Nicolas la Chapelle. 

 

La STEP Saint Nicolas la Chapelle, reçoit les eaux usées du territoire 
communal. Cette STEP reçoit 13000 EH pour une capacité de 27000 
EH. 
 

La maîtrise des eaux pluviales constitue un enjeu sur le territoire 

qualité des milieux récepteurs. 

Le projet de règlement du PLU intègre des prescriptions en 

préserver la qualité des milieux récepteurs 

 

Aucune 

Milieu humain 

Énergie 
Cohennoz, les principales énergies 

renouvelables qui semblent être mobilisables sont le solaire, la 
-énergie). 

Le PLU contribue à augmenter légèrement la demande 
énergétique dans des proportions qui ne sont toutefois pas de 
nature à influer significativement sur le changement climatique.  

Réduction : Application de la Réglementation Thermique en 
vigueur. 

Bruit 
Cohennoz 
infrastructures de transports terrestres que le log de la RD1212, soit 
loin des zones habitées. 

significative du bruit. 
Évitement : 
La maitrise du trafic routier induit par 
urbain et par la venue de groupe de touristes en car additionnée à 

réduira les émissions de polluants atmosphériques (dioxyde 

routiers. 

Qualité 
 

Le territoire de Cohennoz ne compte pas de source majeure 
 L peut être 

qualifiée de bonne par rapport aux résultats des études menées par le 
réseau majeur pour 
le PLU. 

La limitation de 
participeront à la réduction des émissions de 

polluants et de gaz à effet de serre. 
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MÉTHODOLOGIE DE L'ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE

 Topographie et climat

- Station météorologique d’Albertville (73).

 Contexte institutionnel

-
terranée, 2016-2021 ;

 Sols et sous-sol

Bains) et notices ;

-
terranée, 2016-2021 ;
- Information de l’Agence Régionale de Santé Rhône-Alpes ;
- Fiche de masse d’eau souterraine de l’Agence de l’eau.

 Hydrographie 
- Banque hydro http://hydro.eaufrance.fr ;

-
terranée, 2016-2021 ;
- Agence de l’eau Rhône Méditerranée, réseau national de bassin, Eau 
France, qualité des cours d’eau.

 Risques naturels 
- Plan d’Indexation en Z (PIZ)  de la commune de Cohennoz, mars 2008.

 Eau potable
- Information de la communauté de communes Arlysère ;
- Rapport sur le Prix et la Qualité du Service (RPQS) de l’eau potable du 
SIEPAM, exercice 2017 ;

juin 2015 ;
- Information de l’Agence Régionale de Santé Rhône-Alpes.

 Assainissement
- Portail national de données sur l’assainissement collectif : http://assainisse-
ment.developpement-durable.gouv.fr ;
- Information de la communauté de communes Arlysère ;
- Rapport sur le Prix et la Qualité du Service (RPQS) de l’assainissement col-
lectif du SIEPAM, exercice 2017 ;
- Rapport sur le Prix et la Qualité du Service (RPQS) de l’assainissement non 

4.8



C O H E N N O Z  -  R a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n  d u  P L U  -  2 0 1 9

139

collectif du SIEPAM, exercice 2017 ;

2007 ;
- Bilan annuel sur le système d’assainissement du SIEPAM, année 2015.

Plans, programmes et schémas vises par la révision du PLU
- Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) d’Arlysère, adopté en 2012,pro-
rogé en mai 2018, intégrateur des documents suivants : 

bassin Rhône-Méditerranée approuvé le 20 novembre 2015,

2021, approuvé le 07/12/2015,
- Schémas Régionaux de Cohérence Écologique (SRCE) Rhône-Alpes de 
juin 2014,
- Schéma Régional Climat Air Énergie (SRCAE) Rhône-Alpes approuvé le 17 
avril 2014,

- Schéma Régional Climat Air Énergie (SRCAE) Rhône-Alpes approuvé le 17 
avril 2014,

1269 du 26 octobre 2010 et applicable à tous les permis de construire dépo-
sés

ensoleillement annuel, disponibilité en biomasse, vitesse des vents, carto-

- Textes réglementaires :

(Prévention des pollutions, des risques et des nuisances), reprenant la Loi 
-

voient la prise en compte des nuisances sonores aux abords des infras-
tructures de transports terrestres.

(Prévention des pollutions, des risques et des nuisances), reprenant le 
-

nagements et infrastructures de transports terrestres, indiquent les pres-
criptions applicables aux voies nouvelles, aux modifications ou transfor-
mations significatives de voiries existantes.

-
tructures routières, précise les indicateurs de gêne à prendre en compte 
: niveaux LAeq(6 h - 22 h) pour la période diurne et LAeq(22 h - 6 h) pour 
la période nocturne. Il mentionne en outre les niveaux sonores maxi-
maux admissibles suivant l’usage et la nature des locaux et le niveau de 
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bruit existant.

bruit dans la construction des routes nouvelles ou l’aménagement de 
routes existantes du réseau national, complète les indications réglemen-
taires et fournit des précisions techniques pour faciliter leur application.

-

durable et de l'Énergie.

Qualité de l’air
- Textes réglementaires

-
cembre 1996,

d'une directive européenne.

le 17 avril 2014,

- L’inventaire des populations et des équipements recevant du public est 
réalisé à partir des données communales.
- L’analyse des différents polluants de l’air et de leurs effets sur la santé 

-
vergne-Rhône-Alpes :

la communication.
- Consultation de la base de données Mérimée sur le patrimoine architec-

- Cartographie des Canalisations de transport de matières dangereuses 

l'Énergie
-

nérale de la Prévention des Risques du Ministère de l’Ecologie.
-

siers/irep-registre-des-emissions-polluantes 

- Informations disponibles sur le site de la CC Arlysère
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L’évaluation de la qualité du milieu repose sur les inventaires des milieux natu-

bleues (SRCE, SCoT). 

La connaissance du site résulte du parcours de l’ensemble de la commune 
le 6 septembre 2016. Qui a consisté à décrire les caractéristiques des habitats 
présents et à repérer les éventuels enjeux (zones humides, pelouses sèches, 

secteurs pressentis pour l’urbanisation. Ces passages n’ont pas vocation à 

territoire communal.

L’étude du milieu naturel a été conduite et rédigée par une écologue de 
SETIS, titulaire d’un master en écologie. Cette écologue conduit au sein de 

tous les types de projet d’aménagement. 

Les études de terrain ont été complétées par les éléments de bibliographie 
suivants :

- Inventaire des pelouses sèches de Savoie - ASTERS.

Alpes, 2014 

-
mides du nord du Beaufortain

-
nale réalisée en septembre 2016
- les données utiles concernant l’écologie et la biologie des espèces, la 

janvier 2013
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5ÈME PARTIE - EXPOSÉ DES MOTIFS DE CHAN-
GEMENTS APPORTÉS AU PLU
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ÉVOLUTION DU PLAN DE ZONAGE

-
pondre plus précisément aux besoins de la commune, le nouveau zonage a 
été adapté.

Environ 12,2 hectares de zones urbanisables ont ainsi été reclassées en 
zones agricole ou naturelle et environ 2,3 hectares ont été reclassés en zone 
constructible.

5.1

Evolution du zonage du PLU 2019 par rapport au PLU 2008
Secteur Le Cernix
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Evolution du zonage du PLU 2019 par rapport au PLU 2008
Secteur les Pannissats
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Evolution du zonage du PLU 2019 par rapport au PLU 2008
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 5.1.1- LES TERRAINS RETIRÉS DU SECTEUR CONSTRUCTIBLE 

urbaine

l’urbanisation à l’enveloppe urbaine existante. Les terrains situés en dehors 
de cette enveloppe sont retirés de la zone constructible. 

Lieu-dit
N° 

de la 
zone

zonage approxi-
mative

Le Cernix

1 16 100

2 600

3 3 900

4 6 800

5 200

6 2 200

7 1 800

Les Panissats

8 1 600

9 400

10 1 900

11 100

12 100

13 9 100

14 9 400

15 700

16 2 900

17 500

18 10 000

Chef-lieu

19 2 600

20 800

21

22 200

Total
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Certaines zones constructibles sont incompatibles avec la loi Montagne.

PLU révisé.

n'ont pas vocation à se développer.

Lieu-dit
N° 

de la 
zone

zonage approxi-
mative

Combe 
Noire

1 7 100

AU Char 2 12 100

Au Peuchaix 3 10 500

4 6 800

5 4 700

Corbet 6 8 100

Total

Un secteur au Cernix a été retiré de la zone constructible en raison de la 
topographie très pentue du site. 600 m² ont ainsi été retirés (changement de 
zonage de UC à N) 

 5.1.2- LES TERRAINS AJOUTÉS AU SECTEUR CONSTRUCTIBLE

de bâtiments existants à la zone urbaine)

Certains bâtiments, en limite de zone constructible, n'étaient pas intégrés 
à cette zone dans le PLU de 2008. Le PLU de 2019 les réintègre à la zone 
urbaine.

Lieu-dit
N° 

de la 
zone

zonage approxi-
mative

Le Cernix

1 600

2 1 400

3 1 300

Les Panissats 4 500

Total 3 800
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-

pouvoir réaliser des extensions limitées.

Lieu-dit
N° 

de la 
zone

zonage approxi-
mative

Le Cernix
1 1 500

2 2 500

Les Panissats

3 900

4 600

5 100

Chef-lieu
6 800

7 200

Total 6 600

Un secteur d'environ 12 700 m² a été ajouté au Cernix (passage de As à 1AU) 
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Secteurs retirés de la zone constructible :

 Car hors de l'enveloppe urbaine

 En raison de la loi Montagne

 En raison de leur topographie

 Pour préserver la vue depuis un bâtiment

Secteurs ajoutés à la zone constructible :

 Pour permettre d'intégrer du bâti 
 existant à la zone urbaine

 Pour réaliser une continuité urbaine

 Pour permettre le développement 
 touristique de la commune

Secteurs  Combe Noire et Le Cernix
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Secteurs retirés de la zone constructible :

 Car hors de l'enveloppe urbaine

 En raison de la loi Montagne

 En raison de leur topographie

 Pour préserver la vue depuis un bâtiment

Secteurs ajoutés à la zone constructible :

 Pour permettre d'intégrer du bâti 
 existant à la zone urbaine

 Pour réaliser une continuité urbaine

 Pour permettre le développement 
 touristique de la commune

Secteur Les Panissats
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Secteurs retirés de la zone constructible :

 Car hors de l'enveloppe urbaine

 En raison de la loi Montagne

 En raison de leur topographie

 Pour préserver la vue depuis un bâtiment

Secteurs ajoutés à la zone constructible :

 Pour permettre d'intégrer du bâti 
 existant à la zone urbaine

 Pour réaliser une continuité urbaine

 Pour permettre le développement 
 touristique de la commune
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  5.1.3-  RÉCAPITULATIF DES ZONES

Localisation
zones retirées zones ajoutées 

Combe Noire 7 100 0

Le Cernix 32 100 20 000

Les Panissats 36 800 2 200

Chef-lieu 3 600 1 000

Au Char 12 100 0

Au Peuchaix 10 500 0

6 800 0

4 700 0

Corbet 8 100 0

Total 121 800 23 200

Le PLU diminue les surfaces offertes à l’urbanisation et donc s’adapte mieux 

l’Environnement.

 5.1.4- COMPARATIF DES SURFACES DES PLU

Comme indiqué précédemment, les zones constructibles du PLU ont été 
réduites d’environ 10 hectares.

Cf tableau page suivante.
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Zone Ua 1,7 Zone Ua 2

Zone Uavz 0,5 Zone Ub 10,1

Zone Ub 5,8 Zone Uc 19,2

Zone Ubz 2,7

Zone Uc 8,3

Zone Ucz 19

Sous total U 38 Sous total U 31,3

Zone AU 4,1 Zone 1AU 2

Zone Auz 0,5 Zone 2AU 0,6

Zone Aub 0,4

Zone Aucz 0,7

Sous total AU 5,7 Sous total AU 2,6

Total U+AU 43,7 Total U+AU 33,9

Zone A 14,8 Zone A 53

Zone Az 1,3 Zone A zh 85,8

Zone As 257,5 Zone As 176,1

Zone Asz 0,5 Zone As zh 0,5

Zone As ra 0,5

Sous total A 274,1 Sous total A 315,9

Zone N 1 054,80 Zone N 932,1

Zone Nr 0,2 Zone N zh 63,4

Zone Ns 0,1 Zone Ns 31,1

Zone Nu1 0,9 Zone Ns zh 1,6

Zone Nu1z 1

Zone Nu2 2,1

Zone Nu2z 1,1

Sous total N 1 060 Sous total N 1 028

Sous Total A+N 1 334,30 Sous Total A+N 1 344,10

Total commune 1 378 Total commune 1 378

Superficie PLU 2019Superficie PLU 2008
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ÉVOLUTION RÉGLEMENTAIRE

-
bleau ci-après.

5.2

PLU 2008

Zone Ua

La zone U correspond aux secteurs urbanisés et ur-
banisables de Cohennoz, dans lesquels les construc-

des caractéristiques propres à chaque secteur ou 

La zone U comporte des secteurs où des disposi-

- Les secteurs indicés « a » correspondent à des 
constructions anciennes réservées à un habitat 
plus ou moins dense ainsi qu’à des activités non 
nuisantes.
- Le secteur indicé « av » connaît des contraintes 
de topographie et de tissu bâti qui limitent la 
possibilité de créer des places couvertes.

La zone urbaine U correspond aux secteurs déjà 
urbanisés et les secteurs où les équipements publics 
existants ou en cours de réalisation ont une capa-

-
planter.

La zone U comporte des secteurs où des disposi-

- Les secteurs indicés « a » correspondent à  des 
constructions anciennes réservées à un habitat 
dense.

La zone Uav du PLU de 2008 correspond à la zone 
Ua de Cohennoz dans le PLU de 2019. La distinction 
n'a pas été reprise, la gestion des stationnements 
étant différente dans le PLU révisé.

Implantation des constructions par rapport aux 
voies et emprises publiques :

Uav, les constructions devront s’im-
planter à une distance minimale de 2 m par rapport 
à l’alignement.

Ua, les constructions devront s’im-
planter à une distance minimale de 4 m par rapport 
à l’alignement.

Implantation des constructions par rapport aux 
voies et emprises publiques :
Les constructions devront être implantées avec un 
recul minimum par rapport à la limite de l'emprise 
des voies publiques de 2 mètres en secteur Ua de 
Cohennoz (Chef-lieu) et à 4 m en secteur Ua du 
Cernix.

Sachant que la zone Uav du PLU de 2008 corres-
pond à la zone Ua de Cohennoz, il n'y a pas de 
différence d'implantation entre les 2 PLU.

Recul par rapport aux limites séparatives : minimum 
3 m

Recul par rapport aux limites séparatives : minimum 
3 m.
Le PLU de 2019 conserve la même règle.

Hauteur des constructions : 12 mètres maximum Hauteur des constructions : 12,5 mètres maximum
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PLU 2008

La zone U correspond aux secteurs urbanisés et ur-
banisables de Cohennoz, dans lesquels les construc-

des caractéristiques propres à chaque secteur ou 

La zone U comporte des secteurs où des disposi-

- Les secteurs indicés « b » correspondent à des 
zones d’extension destinées à recevoir principa-
lement des habitations de type collectif.

La zone urbaine U correspond aux secteurs déjà 
urbanisés et les secteurs où les équipements publics 
existants ou en cours de réalisation ont une capa-

-
planter.

La zone U comporte des secteurs où des disposi-

- Les secteurs indicés « b » correspondent à des 
zones d'urbanisation contemporaine destinées à 
recevoir principalement des habitations de type 
collectif.

Implantation des constructions par rapport aux 
voies et emprises publiques : au moins 10 m par rap-
port à l’axe des voies et au minimum 4 m de l’ali-
gnement.

Implantation des constructions par rapport aux 
voies et emprises publiques : 7 mètres minimum par 
rapport à l'axe des voies publiques.

le retrait d'implantation des constructions.

Recul par rapport aux limites séparatives : minimum 
4 m.

Recul par rapport aux limites séparatives : minimum 
4 m.

Hauteur des constructions : 12 mètres maximum. Hauteur des constructions : 12,5 mètres maximum.

Zone Uc

La zone U correspond aux secteurs urbanisés et ur-
banisables de Cohennoz, dans lesquels les construc-

des caractéristiques propres à chaque secteur ou 

La zone U comporte des secteurs où des disposi-

- Les secteurs indicés « c » correspondent à des 
zones d’extension destinées à recevoir des habi-
tations de type individuel groupé ou clairsemé et 
éventuellement des petits collectifs.

La zone urbaine U correspond aux secteurs déjà 
urbanisés et les secteurs où les équipements publics 
existants ou en cours de réalisation ont une capa-

-
planter.

La zone U comporte des secteurs où des disposi-

- Les secteurs indicés « c » correspondent à des 
zones d'urbanisation contemporaine destinées à 
recevoir des habitations de type individuel grou-
pé ou clairsemé et éventuellement des petits 
collectifs.

Implantation des constructions par rapport aux 
voies et emprises publiques : au moins 10 m par rap-
port à l’axe des voies et au minimum 4 m de l’ali-
gnement.

Implantation des constructions par rapport aux 
voies et emprises publiques : 7 mètre minimum par 
rapport à l'axe des voies publiques.

le retrait d'implantation des constructions.

Recul par rapport aux limites séparatives : minimum 
4 m.

Recul par rapport aux limites séparatives : minimum 
4 m.

Hauteur des constructions : 9 mètres maximum. Hauteur des constructions : 9 ,5 mètres maximum.
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Le PLU de 2008 comptait 4 types de zone AU :
- la zone AU : correspondait à des secteurs naturels, destinés à être ouverts 
à l’urbanisation.
-  la zone AUb : correspondait à un secteur naturel destiné à être ouvert à 
l’urbanisation, à vocation d’accueil d’extension destinées à recevoir princi-
palement des habitations de type collectif.
- la zone AUcz : correspondait à un secteur naturel destiné à être ouvert à 
l’urbanisation et à recevoir uniquement des habitations de type individuel.
- la zone AUz :  correspondait à des secteurs naturels, destinés à être ouverts 
à l’urbanisation mais soumis à des risques naturels.

Une partie de ces zones a déjà été urbanisée ou équipée et a donc été 
reclassée dans le PLU de 2019. Certaines zones ou parties de zones ont aussi 
été abandonnées dans le PLU de 2019.

Ainsi :
- la zone AU a été réduite et redécoupée en zone Ub, 1AU et 2AU;
- la zone AUb a été reclassée en zone Ub ;
- la zone AUcz a été abandonnée et est reclassée en zone A en raison de 
sa localisation dans l'espace agricole et de son éloignement des secteurs 
urbanisés ;
- la zone AUz a été reclassée en zone A et Uc.     

La comparaison entre les deux règlement n'est donc valable que pour la par-
tie de la zone AU conservée en zone 1AU dans le PLU de 2019.

Cependant, le PLU de 2008 n'ayant réglementé que les occupation et utilisa-
tions du sol interdites et soumises à des conditions particulières, il n'existe pas 
de règles à comparer.

 

Le PLU de 2008 ne comptait pas de zones 2AU.

Une partie de la zone AU du Cernix a été reclassée en zone 2AU. L’ouverture 

révision du PLU, elle n'est pas réglementée à l'exception des destinations et 
sous-destination interdites et autorisées sous condition.
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CAPACITÉ D'URBANISATION DU PLU 

 

Le PLU révisé présente une capacité globale constructible de près des de 8 
hectares.

Les sont des tènements construits sur 3 ou 4 côtés et 

Les divisions parcellaires sont des terrains de plus de 500 m² potentiellement 
détachables d'une parcelle déjà construite.
Les extensions sont des tènements construits sur 1 ou 2 côtés ou des espaces 

5.3

Potentiel constructible du PLU 
Secteur du chef-lieu

LE CERNIX
LES PANISSATS

COHENNOZ

Densification 9 200 6 000

Division

parcellaires

potentielles

5 600 7 600 500

Extension 44400 6400 3300

Sous total 59 200 20 000 3 800

Total

Potentiel constructible du PLU révisé (en m²) (Calcul ALUR)

83 000
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Potentiel constructible du PLU 
Secteur Les Panissats
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Potentiel constructible du PLU 
Secteur Le Cernix
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 5.3.2- CAPACITÉ DU PLU SELON LES MODALITÉS DE CALCULS DU SCoT

Selon les modalités de calcul du SCoT, le PLU présente une capacité d'envi-
ron 6,9 hectares constructibles.
Le ScoT ne prend pas en compte les division parcellaires potentielles.

Hébergements

Touristiques

LE CERNIX LE CERNIX LES PANISSATS COHENNOZ SOUS TOTAL

Surface des dents creuses 28 700 9 000 37 700

Surface des extensions urbaines 15 800 9 100 3 300 3 200 15 600

Sous total (en m²) 15 800 37 800 12 300 3 200 53 300

TOTAL (en m²)

Surface des dents creuses 7 520

Surface des extensions urbaines 4 400

Rappel du SCOT surface maximale des extensions urbaines 2 ha

Extensions urbaines consommées entre 2013 et 2019 0,44 ha

Potentiel constructible en extension urbaine dans le PLU 2019 1,56 ha

Total extensions urbaines (consommées + futures) 2 ha

Potentiel constructible du PLU révisé (en m²) (Calcul SCoT)

69 100

Habitation

Bilan de la consommation d'espace (en m²) 2013 1018
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Potentiel constructible du PLU 
Secteur du chef-lieu
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Potentiel constructible du PLU 
Secteur Les Panissats
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Potentiel constructible du PLU 
Secteur Le Cernix
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6ÈME PARTIE - INDICATEUR DE SUIVI 
D'APPLICATION DU PLAN
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Conformément aux dispositions de l’art R.151-4 du code de l’urbanisme, le 
PLU fera l’objet d’une analyse des résultats de son application au bout de 
neuf ans.

-
saires à l'analyse des résultats de l'application du plan mentionnée à l'article 
L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des dispositions 
relatives à l'habitat prévue à l'article L. 153-29.»

Article L.153-27 :
« Neuf ans au plus après la délibération portant approbation du plan local 
d'urbanisme, ou la dernière délibération portant révision complète de ce 
plan, ou la délibération ayant décidé son maintien en vigueur en application 
du présent article, l'organe délibérant de l'établissement public de coopéra-
tion intercommunale ou le conseil municipal procède à une analyse des ré-
sultats de l'application du plan, au regard des objectifs visés à l'article L. 101-2 
et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.
L'analyse des résultats donne lieu à une délibération de ce même organe 
délibérant ou du conseil municipal sur l'opportunité de réviser ce plan. »
 

PADD

Stimuler  la croissance 
démographique et ralentir la 

consommation d'espace

Evolution de la population

Typologie des logements construits

Consommation foncière de l’habitat par rap-

Poursuivre l'aménagement du 
centre du Cernix

Cernix 

Avancement du projet de réalisation d'un équi-
pement public multiactivités.

-
ments doux

Bilan du développement des déplacements 

Préserver l'ensemble du patri-
moine naturel et bâti

Bilan des restaurations des bâtiments anciens

Consommation de la surface naturelle

Avancement du projet de micro-centrale hy-
draulique du Nant Blanc.

Soutenir l'activité touristique

Bilan des lits touristiques (création/disparition).

Bilan de l'activité commerciale (création, ces-
sation, ...)

Bilan du développement des activités touris-
tiques toutes saisons, des activités ludiques et 
de l'amélioration des sentiers de randonnées, 
VTT et raquettes.

Etat d'avancement de la restructuration du 
front de neige.

Pérenniser le développement 
agricole

Bilan de l'activité agricole

Bilan de la consommation de terres agricoles


